DEPUTACION
PONTEVEDRA

BOLETiIN OFICIAL
B PP | DA PROVINCIA DE PONTEVEDRA

I Martes, 1 de setembro de 2020
Nam. 168

ADMINISTRACION LOCAL
MUNICIPAL
VALGA

Urbanismo e Patrimonio

PLAN PARCIAL DO SECTOR DE CHAN URBANIZABLE S-104

TITULO 1. NORMAS GENERALES

Articulo 1. Naturaleza, ambito y vigencia

La entrada en vigor del Plan Parcial queda supeditada a la aprobaciéon definitiva de la
Modificaciéon Puntual n® 1 del Plan General de Ordenacién Municipal de Valga, documento que
redefine el sector S-104*.

Las presentes ordenanzas desarrollan las determinaciones para el uso industrial de las
edificaciones que se pretendan realizar dentro del sector de suelo urbanizable S-104* delimitado
en la Modificacion Puntual n? 1 del Plan General de Ordenacién Municipal de Valga, asi como
la ampliacién de los usos industriales existentes.

Las presentes ordenanzas son de aplicaciéon obligatoria para la redaccion de Estudio de
Detalle, Proyectos de Urbanizacion, de Parcelacion y de Edificacion, tanto privados como de
caracter publico, que se pretendan realizar dentro del sector S-104*.

Articulo 2. Alcance normativo de los documentos

El alcance normativo del presente Plan Parcial deriva del contenido de los documentos
que lo integran. Ordenanzas Reguladoras, Estudio Econémico, Plan de Etapas, Memoria de
Sostenibilidad Econdémica y Planos de Ordenacidn, que tendran caracter obligatorio.

La cartografia a escala 1/1.500 que constituye la base cartografica sobre la que se dibujé la
planimetria tendra el caracter de cartografia municipal oficial, y su uso sera obligatorio para
reflejar el emplazamiento y determinaciones de cualquier actuacion de planeamiento, o cualquier
solicitud de licencia urbanistica.

Articulo 3. Desarrollo obligatorio

Para la ejecucion de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial se redactaran los
correspondientes proyectos de urbanizacién, asi como los proyectos de parcelacién, edificaciéon
e instalaciones pertinentes.
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Articulo 4. Cumplimiento de la legislacién vigente

El cumplimiento de las normas y preceptos contenidos en esta normativa no exime de la
obligatoriedad de cumplir las restantes disposiciones, vigentes, o que puedan ser dictadas,
sobre las distintas materias afectadas en cada caso. En los supuestos no contemplados en estas
ordenanzas reguladoras, se estara a lo dispuesto en la Normativa Urbanistica de la Modificaciéon
Puntual n? 1 del PGOM de Valga, en el propio PGOM de Valga, y en la Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia (en adelante LSG), el resto de normativa sectorial de aplicacidn, o
aquella que la modifique o sustituya.

Articulo 5. Sistema de actuacion

El sector S-104* se desarrollard por el sistema de actuacién directo de COOPERACION,
teniendo en cuenta las caracteristicas y complejidades de la iniciativa.

Articulo 6. Fases de ejecucion
El sector se desarrollara en una tnica fase de ejecucion y gestion.

Unicamente se prevé la ejecucion posterior de un pequeiio tramo de vial que, en caso de ser
necesario, ejercera de conexion con el sector delimitado por el sur denominado S-105*; pero
esta zona se urbanizard conjuntamente con el resto del sector como zona verde, por lo que en
la fase Unica de urbanizacidn del sector no quedara ninguna zona sin urbanizar.

Articulo 7. Definiciones

A efectos de estas ordenanzas, los términos indicados a continuacién tendran el significado
que se expresa en este apartado.

— Espacios libres interiores a la parcela: son aquellos espacios de uso privativo no
ocupados por la edificacion.

— Ocupacion: esla superficie de la parcela susceptible de ser ocupada porla edificacion.
Puede ser sobre rasante (en superficie) o bajo rasante (en s6tanos).
— Volumen edificado: es la suma de los volimenes edificados correspondientes a cada

planta, obtenidos al multiplicar las superficies construidas por el nimero de plantas.

— Edificacion aislada o exenta: es aquella que se encuentra separada totalmente de
otras construcciones por espacios libres.

— Edificacion adosada: es la edificacion que se apoya en las lindes laterales de la
parcela formando una fila o hilera.

— Rasante existente: eslalinea que determinala inclinacién de un terreno o pavimento
respecto al plano horizontal que corresponde con la realmente existente.

— Rasante propuesta: es la linea que determina la inclinacién de un terreno o
pavimento respecto al plano horizontal que corresponde con la rasante propuesta
en la ordenacion.
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— Alineacidn: linea definida en los planos de ordenacién del Plan Parcial, que fija el
limite entre los terrenos de uso o dominio publico, de las parcelas o de los espacios
libres de uso privado. La alineacién asimismo conlleva el cambio de ordenanza de
aplicacion.

— Linea cambio de ordenanza: linea definida en los planos de ordenacién del Plan
Parcial, que fija el limite entre los terrenos con diferente ordenanza asignada.

— Retranqueo: distancia entre la edificacion y los linderos de la parcela en la que se
asienta; se mide perpendicularmente a los mismos.

Articulo 8. Condiciones generales de los usos

Son las condiciones que regulan las diferentes utilizaciones de los terrenos y las edificaciones,
segun la actividad que se produzca en ellos.

Los usos se dividen en las siguientes categorias: global, compatible y prohibido. Esta division
coincide con la utilizada en el PGOM de Valga en vigor (a fin de facilidad su interpretacion), y
es funcion de la adecuacidn a los fines de la ordenacién y a la compatibilidad de usos entre si.

La compatibilidad de uso se establece en cada Ordenanza, debiéndose cumplir en todo caso
las disposiciones generales y particulares de usos del PGOM de Valga.

La Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protecciéon de la atmosfera, y
la Ley 9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad econémica de
Galicia, o aquellas que las modifiquen o sustituyan, determinaran el procedimiento para la
regulacion de las condiciones exigibles en la implantacidén de las instalaciones permitidas en
el &mbito del Plan Parcial.

Genéricamente se definen los siguientes usos en el ambito del Plan Parcial:

USO GLOBAL:

— Uso industrial: comprende las actividades de elaboracién, transformacion,
reparacion, almacenaje y distribuciéon de productos. Se autorizan todas las
categorias.

USO COMPATIBLE:

— Uso residencial: se autoriza el uso residencial vinculado a vivienda de guarda con
una superficie no superior a 100 m2, en una industria, nave o explotacién situada
en parcelas de mas de 5.000 m2 de edificabilidad. Debera cumplir la normativa
de habitabilidad de viviendas vigente, a fin de garantizar unas condiciones de
bienestar y descanso adecuadas, priorizando localizaciones que reciban las
minimas afecciones derivadas de la actividad industrial, y previendo elementos
(preferiblemente vegetales) que amortigiien los efectos de las instalaciones que la
rodeen. Tendran un acceso independiente del empleado por los vehiculos pesados, y
estara correctamente iluminado.
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— Uso terciario: es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico
por las empresas, organismos o particulares. Este uso se divide en las siguientes
categorias:

Clase A Hospedaje: es el servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a
las personas, tales como hoteles, moteles, pensiones, hostales, con o sin restaurante,
colegios mayores y residencias de estudiantes. Se admite la Categoria B.

Clase B Comercio: comprende el servicio destinado a compraventa de bienes o
mercancias. Incluye desde el pequefio comercio hasta el comercio almacenista,
grandes superficies comerciales, concesionarios y compraventa de vehiculos. Se
admiten todas las categorias.

Clase C Oficinas: es el uso cuya funcion es prestar servicios administrativos, técnicos,
de gestidn, financieros, de informacion, profesionales u otros, bien a las empresas
0 a los particulares. Integra tanto las actuaciones en que dichas actividades
constituyen la funcion principal, como todas las asociadas a actividades publicas o
privadas, industriales o de servicios, que consumen espacio propio e independiente
de la actividad principal. Se admiten todas las categorias.

Clase D Salas de Reunion: es el uso correspondiente a los espectaculos publicos,
actividades recreativas y establecimientos publicos relacionados en el Decreto
292/2004, de 18 de noviembre, por el que se aprueba el Catalogo de espectaculos
publicos y actividades recreativas de la Comunidad Auténoma de Galicia. Se admiten
todas las categorias.

— Uso garaje-aparcamiento: es el correspondiente a la guarda y estacionamiento
habitual de vehiculos, en superficie de parcela, s6tanos u otras plantas de la
edificacion. Se admiten todas las categorias.

— Uso dotacional: es el que tiene por finalidad la provisién de equipamientos que
haga posible la educacion, enriquecimiento cultural, salud, etc., de las personas, y
la de proporcionar los servicios administrativos necesarios a la poblacién. Debera
cumplir la normativa de habitabilidad de viviendas vigente, a fin de garantizar
unas condiciones de bienestar y descanso adecuadas, priorizando localizaciones
que reciban las minimas afecciones derivadas de la actividad industrial, y
previendo elementos (preferiblemente vegetales) que amortigiien los efectos de las
instalaciones que la rodeen. Tendran un acceso independiente del empleado por los
vehiculos pesados, y estara correctamente iluminado.

— Uso infraestructuras: se corresponde con los relacionados con los servicios
de suministro de agua, energia, saneamiento, telecomunicaciones y similares.
Se tendra en cuenta especialmente lo establecido en el apartado 5 del articulo
“5.8.2. Condiciones especificas de las infraestructuras para el abastecimiento
de energia eléctrica”, de la normativa del PGOM de Valga, que dice textualmente
“excepcionalmente en las areas de uso industrial, se podran autorizar, después de
justificacion pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo, en todo caso, discurrir
estos por los trazados que se sefialen por el Concello”.
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TITULO 2. NORMAS COMUNES A LA EDIFICACION

Articulo 9. Pardmetros y determinaciones reguladoras

En el ambito del Plan Parcial, la edificacion se adecuara a las ordenanzas particulares, planos
de ordenacidén y a los pardmetros establecidos, que tendran el caracter de maximos.

Los pardmetros y determinaciones reguladoras que se establecen para cada tipo son:

— Alineacién y retranqueo.
— Ocupacién maxima.
— Altura maxima y nimero de plantas.
— Edificabilidad maxima.
— Frente minimo de parcela a via publica.
— Superficie minima de parcela.
— Usos.
— Aparcamiento.
El Plan Parcial no establece la parcelacién del sector. Sera el correspondiente Proyecto
de Reparcelacion el que efectuard la parcelacion, cumpliendo siempre con la ordenanza de

aplicacién, y en donde se asignara la edificabilidad exacta de cada una de las parcelas, no
superandose nunca el maximo establecido en el Plan Parcial para cada manzana.

Articulo 10. Alineaciones y ocupacion mdxima

Las alineaciones son las definidas en los planos de ordenacién y son obligatorias.

La ocupacién maxima serd la resultante de aplicar a cada una de las parcelas resultantes,
los retranqueos fijados en la ordenanza que le resulte de aplicacion.
Articulo 11. Superficie edificable

Para los efectos de su calculo se estard a lo establecido por la LSG, en cuanto al cémputo
de la edificabilidad.
Articulo 12. Sétanos y semisétanos

Se permiten los semis6tanos; en el uso industrial y comercial se podran dedicar a locales de
trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie no menos de 1/8 de la superficie
util del local.

Se permiten los sétanos que podran destinarse a uso garaje-aparcamiento e instalaciones
al servicio del edificio (calefaccion, cuartos de ascensores, centros de transformacidn, etc.),
ademas de los que se permitan especificamente para cada uso. Queda prohibido emplear los
s6tanos como locales de trabajo.
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Articulo 13. Condiciones de seguridad

Se ajustaran alo dispuesto en el Reglamento de Seguridad contra incendios en establecimientos
industriales, en el Documento Basico de Seguridad contra Incendios del Cédigo Técnico de la
Edificacion, Ordenanza General de Seguridad y Salud en el Trabajo y demas disposiciones legales
vigentes que les sean de aplicacidn.

Articulo 14. Vuelos de la edificacién

Se prohibe que los vuelos invadan los retranqueos minimos obligatorios, asi como los espacios
de dominio publico.

Articulo 15. Elementos especiales
Se permite la instalaciéon de totems publicitarios hasta una altura maxima de 25 m.

Se permite, por necesidades propias de los procedimientos industriales, sobrepasar las
alturas maximas establecidas en las ordenanzas edificatorias con elementos especiales, tales
como chimeneas, silos, almacenes verticales, depésitos elevados y demas elementos exentos,
propios de la actividad industrial, lo que debera justificarse convenientemente en el Proyecto
respectivo que desarrolle la actividad. Su implantacion debera contar con medidas de integracion
ambiental de los distintos elementos de cara a minimizar su impacto en el territorio.

Articulo 16. Resto de pardmetros

En los aspectos no definidos en estas Ordenanzas Reguladoras, se atendera a la Normativa
Urbanistica Municipal.

TITULO 3. NORMAS PARTICULARES DE URBANIZACION

Articulo 17. Condiciones de urbanizacion

1. El Proyecto de Urbanizacién debe respetar las rasantes fijadas en los planos de ordenacion
para el vial del limite oeste del sector (RV-04), asi como la cota de explanacién prevista
para las parcelas Industrial 1 e Industrial 2, a fin de evitar su inundabilidad, ya que es una
condicién expresa fijada en el estudio hidrologico-hidraulico. Estas cotas tinicamente se podran
modificar de forma apreciable si hay un estudio técnico especifico que lo justifique; asi sélo se
permitiran pequeios ajustes de rasantes derivadas de la mayor definicion técnica del Proyecto
de Urbanizacién y, en todo caso, elevando la rasante establecida por el Plan Parcial de cara a
garantizar la no inundabilidad del dmbito.

En el resto de los viales previstos en el Plan Parcial, el Proyecto de Urbanizaciéon podra ajustar
justificadamente sus determinaciones, cumpliendo en todo caso el minimo legal establecido en
la legislacion sectorial de aplicacion.
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2. El Proyecto de Urbanizacidon que desarrolle las determinaciones del Plan Parcial podra
ajustar justificadamente el nimero de plazas de aparcamiento publicas prevista asi como su
disposicion, la cual se define en los planos de ordenacién. En todo caso, el nimero final de
plazas de aparcamiento publicas que prevea el Proyecto de Urbanizacion debera cumplir con
lo establecido en la LSG, el RLSG, y la normativa sectorial en materia de accesibilidad que esté
en vigor en el momento de su aprobacion.

3. El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle las determinaciones del Plan Parcial podra
ajustar las determinaciones respecto del carril bici justificadamente, cumpliendo en todo caso
las determinaciones legales establecidas en la legislacion sectorial de aplicacion.

4. El Proyecto de Urbanizacion debera promover sistemas eficientes y de ahorro, fuentes de
energia renovables y la reutilizacién de las aguas.

Articulo 18. Condiciones particulares para la ejecucién de las zonas verdes

En la ejecucién de los espacios libres delimitados sobre el dominio publico hidraulico asi como
en las zonas de servidumbre (el EL-3 y parte del EL-1), se respetara en lo posible la vegetacién
de ripicola existente que presente buen estado fisioldgico. Asi mismo, la urbanizacién de estas
zonas sera lo mas natural posible, empleando criterios de minima intervencion en el terreno.

La ejecucion de los espacios libres situados en contacto con el limite sureste del sector (EL-2
y parte del EL-1), en la zona de transicién entre el uso residencial y el industrial, se establece
la plantacién preferente de arbolado en marcos de 3x3 m, con el objetivo de que ejerza de
barrera visual y actstica entre el uso residencial y el industrial. Las especies a emplear seran las
autoctonas de la zona y que no presenten unas necesidades hidricas diferentes a las existentes,
con el objetivo de lograr una buena adaptacidn y persistencia. Asi mismo también se evitara
plantaciones monoespecificas; en su lugar se recomienda el empleo de diferentes especies a
fin de favorecer la diversidad biolégica. El disefio del ajardinamiento evitara las formaciones
lineales y artificiales, que supongan la creaciéon de un cinturén arbolado perimetral.

TITULO 4. NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION

Articulo 19. Ordenanza IN. Edificacion industrial

Se aplica esta ordenanza al conjunto de zonas delimitadas con esta cualificacién en los planos
de ordenacion del Plan Parcial, bajo la identificacion “IN”. Regula la edificacién de naves de uso
industrial de tamafio mediano-grande.

— Alineacién: sera la indicada en los Planos de Ordenacion.

— Retranqueos a alineaciones: no se exigen, salvo las derivadas de distancias minimas
de edificacion de normativas sectoriales de aplicacién.

— Retranqueos a linderos: Se fija un retranqueo minimo de tres metros a linderos,
salvo acuerdo expreso con el colindante, en cuyo caso se podran adosar.
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— Rasante: la definida en los planos de ordenacién del Plan Parcial.

— Ocupaciéon maxima: la derivada de los retranqueos y distancias minimos de
edificacion de normativas sectoriales. La superficie libre de edificacién se podra
destinar a aparcamiento, viales interiores de circulacién, y a espacios libres
privados preferentemente ajardinados. También podra destinarse al almacenaje
de las materias primas, productos y subproductos propios de la actividad que se
desarrolle, siempre bajo las condiciones de seguridad y salubridad necesarias.

— Altura maxima y nimero de plantas: se fija una altura maxima de la edificacion de
18 m; sobre esta altura maxima sélo se permiten elementos de cubierta hasta un
maximo de 2 m de altura (altura maxima 20 m a cumbrera). Nimero de plantas
maximo B+2.

Esta limitacién no resultara de aplicacion en el caso de instalaciones, maquinarias
o dispositivos pertenecientes al complejo industrial, que sean necesarias para el
correcto desarrollo de su actividad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 15.

— Edificabilidad maxima: la edificabilidad maxima de cada parcela sera la fijada en el
proyecto de reparcelacion.

— Frente minimo de parcela a via publica: 20 m.
— Superficie minima de parcela: 2.000 m2.
— Uso global: industrial

— Usos compatibles: los definidos como tales en la presente normativa, bajo las
condiciones que se establecen. La superficie edificable destinada a los usos
compatibles sera siempre inferior a la destinada al uso global (industrial), a fin de
no desvirtuar el caracter industrial del ambito.

Dando cumplimiento a lo establecido en la Declaracién Ambiental Estratégica del
Plan Parcial, los usos complementarios deberan emplazarse en terrenos préoximos a
la zona residencial situada al este, en continuidad a las zonas verdes previstas.

— Aparcamiento: cada parcela justificara la dotacién de aparcamiento, en funcién del
uso al que se destine, segin los ratios establecidos en la LSG o aquella norma legal
que la modifique o sustituya.

— Cierre de parcelas: El cerramiento de los limites de las parcelas, a vias o espacios de
uso publico, serd como maximo de 1,00 m de cierre de fabrica, pudiendo llegar hasta
2,00 m en total con cierres vegetales o de otras caracteristicas que no impidan la
vision. Los elementos de cierre con parcelas colindantes no superaran los 2,00 m
de altura, y podran ser opacos. Excepcionalmente, se autorizaran cierres con
caracteristicas distintas a las mencionadas cuando estos se encuentren justificados
en funcion de la actividad especifica que en estas parcelas se desarrolle. Cuando el
cerramiento entre parcelas esté conformado por setos, éstos deberan mantenerse
en condiciones de salubridad e higiene, debiendo podarse para que no invadan la
propiedad colindante.
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Derivado de la existencia del desagiie de la balsa, en la zona de flujo preferente delimitada
en los planos de informacién del Plan Parcial no se podra prever ningtin uso vulnerable frente
a las avenidas, debiéndose establecer usos compatibles con la legislaciéon de aguas.

Asi mismo, los proyectos de edificacién de las parcelas de resultado que se encuentren en
la zona de policia de aguas o afectadas por la zona inundable, ambas zonas definidas en los
planos del Plan Parcial, deberan de solicitar informe a Aguas de Galicia.

Los proyectos de edificacién incorporaran un estudio de la seguridad estructural frente a las
vibraciones generadas por la via férrea lindante.

La manzana identificada como “Industrial-aparcamiento” estara vinculada ob-rem a las
parcelas de uso industrial destinadas a gran industria, de la forma que determine el proyecto
de reparcelacién del sector; y se le aplicaran las siguientes condiciones particulares:

— Alineacioén: sera la indicada en los Planos de Ordenacion.

— Edificabilidad maxima: se fija en 1.000 m2, con destino exclusivo de instalaciones
propias del uso al que se destina. Esta edificabilidad computa a efectos del reparto
del aprovechamiento urbanistico.

— Retranqueos: se fija un retranqueo minimo de 5 m.

— Ocupacién maxima: la derivada de las condiciones de edificacion y retranqueo.

— Altura maxima y nimero de plantas: se fija una altura maxima de la edificacion de
12 m, y un maximo de tres plantas (B+2).

— Superficie minima de parcela: manzana indivisible.

— Uso exclusivo: aparcamiento al servicio de las parcelas de uso industrial del sector
alas que la vincule el proyecto de reparcelacion del sector.

— Usos compatibles: los definidos como tales en la presente normativa, bajo las
condiciones que se establecen. La superficie de parcela destinada a usos compatibles
serd siempre inferior a la destinada al uso aparcamiento, a fin de no desvirtuar el
caracter particular de esta parcela.

Articulo 20. Ordenanza EL. Espacios libres

Se aplica esta ordenanza al conjunto de zonas delimitadas con esta cualificaciéon en los
planos de ordenacién del Plan Parcial, bajo la identificacién “EL”. Comprende el conjunto de
espacios reservados de la edificacion con destino a la mejora ambiental de los espacios urbanos,
garantizar el esparcimiento de la poblacién, y proteger los cauces fluviales existentes. En lo no
regulado especificamente se estara a lo dispuesto en la ordenanza de espacios libres del PGOM.

— Los usos permitidos seran los de parques, jardines, recreo y esparcimiento.

— Los terrenos incluidos en esta ordenanza seran de dominio publico; una pequena
parte del EL-1 y la totalidad del EL-3, se corresponde con el dominio publico
hidraulico asociado al cauce de desagiie de la balsa. El resto de los espacios libres
delimitados seran objeto de cesion obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento
de Valga.
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— El caracter fundamental de estas zonas es de encontrarse libres de edificacidn,
construcciones e instalaciones, y Unicamente se autorizan construcciones e
instalaciones accesorias complementarias del parque, jardin o espacio libre publico
cumpliendo las condiciones establecidas en el PGOM y considerando las mayores
restricciones fijadas en la normativa sectorial de aplicacion, en especial las
establecidas en el articulo 70 del RLSG.

— Las parcelas incluidas en esta ordenanza son de dominio publico.

— El disefio de su ajardinamiento evitara las formaciones lineales y artificiales que
supongan la creacién de un cinturén arbolado perimetral.

— Se evitara plantaciones monoespecificas; en su lugar se recomienda el empleo de
diferentes especies a fin de promover la diversidad biol6gica.

Articulo 21. Ordenanza RV. Viario

Se aplica esta ordenanza al conjunto de zonas delimitadas con esta cualificaciéon en los
planos de ordenacién del Plan Parcial, bajo la identificacién “RV”. Comprende los terrenos e
infraestructuras destinadas a la comunicacién de personas y transporte rodado de mercancias.
En lo no regulado especificamente se estara a la ordenanza de Sistema Viario del PGOM.

— Los usos permitidos seran los propios de la circulacién de vehiculos y peatones. Los
usos compatibles seran los definidos para los espacios libres.

— No se permite ningun tipo de edificacion, inicamente el amueblado urbano.

— Las plazas reservadas para personas con movilidad reducida deberan cumplir con
la normativa sectorial de aplicacion.

— La pavimentacién del suelo se ajustara estrictamente a las necesidades de la
actividad industrial y del trafico asociado, empleando, en la medida de lo posible,
pavimentos filtrantes.

— Las superficies de estacionamiento tendran el tratamiento superficial y arbolado
adecuado.

— Las parcelas incluidas en esta ordenanza son de dominio publico.
El sistema viario se divide en tres categorias, en funcién de la intensidad de uso que se prevé:

— General: RV-01, RV-02 y RV-03. Es el viario con mayor intensidad de trafico, por
el que esta previsto el acceso a la totalidad de las parcelas privadas y los espacios
libres previstos. En él que se prevé concentrar la totalidad del trafico industrial.

— Caminos: RV-04, RV-05, RV-06 y RV-07. Viarios existentes que la ordenacién
mantiene, en los que se establece la prohibicion de la circulacién para los vehiculos
pesados. Para ello se establece una seccién inferior a los viales de servicio a la zona
industrial, restrictiva a los vehiculos pesados, a fin de procurar su mantenimiento
como viales de poca circulacién y evitar la circulacién del trafico vinculado a la
actividad industrial.
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Caminos RV-04 y RV-07: no se permite la creacién o segregacién de parcelas
apoyadas en ellos, ni que conlleven la generacion de nuevos accesos.

— Reserva: se trata de la zona que da continuidad al viario de nueva apertura
previsto, con el fin de posibilitar su conexiéon con el sector de suelo urbanizable
de uso industrial lindante por el sur. Este viario se ejecutara en el momento que
se considere necesario. Su ejecucidon debera incorporar la previsidon de carril bici,
dando continuidad al ejecutado en su limite norte.

En caso de no ejecutarse conjuntamente con el resto del sector se urbanizard como espacio
libre, debiendo estar ajardinado un minimo del 90% de su superficie con un disefio que facilite
su posterior conversion en viario.

Articulo 22. Ordenanza SU. Servicios urbanos

Se aplica esta ordenanza al conjunto de zonas delimitadas con esta cualificacion en los planos
de ordenacion del Plan Parcial, bajo la identificaciéon “SU”. Comprende las redes de electricidad,
telecomunicaciones, abastecimiento de agua, saneamiento y gas, asi como las instalaciones y
edificaciones vinculadas al servicio del cual se trate, y sus zonas de reserva.

— Los espacios libres de edificacién que constituyen el entorno de estos servicios
tendran el tratamiento de espacios libres o red viaria, segin donde se sittien.

— Los centros de transformacién asi como otras instalaciones de abastecimiento,
saneamiento o telecomunicaciones, se realizaran preferente soterrados.

— Las parcelas incluidas en esta ordenanza son de dominio publico, sobre las que se
concedera una servidumbre de uso para las empresas suministradoras.

TITULO 5. CONDICIONES AMBIENTALES E HIGIENICAS

Articulo 23. Emisiones, efluentes y residuos

Las industrias y actividades que se instalen deberdn de cumplir la normativa sectorial de
aplicacidn, en materia de prevencion y control de la contaminacion.

De acuerdo con lo estipulado en el PGOM, las actividades que se instalen en el sector
deberan resolver sus sistemas propios de abastecimiento y saneamiento de manera auténoma.
Unicamente se permitira la conexién a la red municipal, cuando el proceso productivo de la
actividad a implantar no conlleve un consumo de agua, y/o siempre con la previa autorizacién
del Concello.

En el caso particular de los efluentes, resultara obligatorio el tratamiento de las aguas
residuales previamente a su vertido a la red general, de tal manera que las actividades que
se instalen en el sector deberan contar con depuraciéon de las aguas residuales de forma
auténoma; asi, Unicamente se autorizara la conexidn a la red general, si el efluente cumple con
las condiciones de vertido fijadas por el concesionario del servicio de saneamiento, para las
aguas residuales urbanas comunes (las asimilables al uso residencial).
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Articulo 24. Niveles sonoros y vibraciones

Se establece una tinica Area Actistica en el ambito del presente Plan Parcial, en la que en el
ambiente exterior, exceptuados los ruidos procedentes del trafico, no se podra producir en el
exterior, ni transmitir al exterior desde los recintos, ruidos que excedan los 75 dBA (tabla A
del Anexo II del Real Decreto 1367 /2007 segtin redaccidon aprobada en el Decreto 1038/2012).

TABLA A. OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A AREAS URBANIZADAS

EXISTENTES
’ : indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le Ln
e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural 60 60 50
que requiera una especial proteccién contra la contaminacién acustica
a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
d 70 70 65
contemplado en c).
c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos 73 73 63
b  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
f Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de } ~ R
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen

Segun el articulo 14 del citado Real Decreto, en las areas urbanizadas existentes se establece
como objetivo de calidad acustica para ruido el que resulte de la aplicacién de los siguientes
criterios:

— a) Sien el 4rea acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices
de inmision de ruido establecidos en la tabla A, del anexo I, su objetivo de calidad
acustica sera alcanzar dicho valor.

En estas areas acusticas las administraciones competentes deberan adoptar las
medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta
alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicaciéon de planes zonales
especificos alos que se refiere el articulo 25.3 delaLey 37/2003, de 17 de noviembre.

— b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacién del valor
de la tabla A, del anexo II, que le sea de aplicacion.

Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad actstica para
ruido la no superacién del valor que le sea de aplicacion a la tabla A del anexo I, disminuido
en 5 decibelios.

En el ambiente interior de los recintos regiran las disposiciones que resulten de aplicacion
por la normativa sectorial de aplicaciéon. Asi mismo, debera tenerse en cuenta los objetivos de
calidad para las vibraciones establecidos en el citado Real Decreto, asi como en la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del ruido.

Los servicios técnicos de inspeccién municipal podran realizar en todo momento cuantas
comprobaciones estimen necesarias.
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Articulo 25. Aplicacién de normas higiénicas y de seguridad

Ademas de lo preceptuado en las presentes ordenanzas reguladoras, los usuarios de las
industrias deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en la legislacion
siguiente:

— Ordenanza General y de Seguridad del Trabajo, del 9 de marzo de 1971 (BOE del 16
de marzo de 1971), y demas disposiciones complementarias.

— Decreto 133/2008, del 12 de junio, por el que se regula la evaluacién de la incidencia
ambiental en la Comunidad Auténoma de Galicia.

— Reglamento de Policia de Aguas y demas disposiciones complementarias.

Si en alglin caso concreto concurriesen circunstancias especiales que susciten dudas de
interpretacion en lo articulado de las presentes normas, se estara a lo que dictaminen los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento, o a la Entidad Gestora.

TITULO 6. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 26. Normas generales
Se consideraran como fachadas todos los paramentos que den cierre a la construccion.
Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.

Las entidades propietarias de las edificaciones quedaran obligadas al buen mantenimiento
y conservacion de estas.

Las paredes susceptibles de posterior ampliacién deberan tratarse como una fachada,
debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

El disefio, color y materiales empleados en la construccién de las naves debera procurar
cierta unidad formal en relacién con las naves existentes en el ambito contiguo.

Las edificaciones quedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma
calidad de disefio y acabado.

Los rétulos adosados o sobre caballetes, propios de cada industria, se ajustaran a las normas
de un correcto diseflo en cuanto a composicién y colores utilizados, y se realizaran a base de
materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria sera la responsable
de su buen estado de mantenimiento y conservacion. Se prohibe el empleo de rétulos pintados
directamente sobre los paramentos exteriores, asi como los deslumbramientos directos o
centelleos que puedan afectar al trafico rodado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno, que no desmerezca la estética del conjunto, para lo que los
citados elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.
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El proyecto de edificacion definira la urbanizacién completa de los espacios interiores de las
parcelas no ocupados por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso,
aparcamiento y maniobra, tratdndose los restantes con jardineria, prohibiéndose en todos ellos
el vertido de desperdicios, y en general, todo lo que pueda dafiar la estética del poligono.

TITULO 7. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN REALACION
CON LAS VIAS Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 27. Darios a las vias y servicios municipales

Todo particular que ejecute una obra de cualquier naturaleza sera responsable, ante el
Concello, de los dafios que con su ejecucién pueda ocasionar en las vias publicas o servicios
municipales. Se fijaran avales que garanticen la reparaciéon de los dafios que se pudiesen
ocasionar en las vias publicas, y que sean imputables a los beneficiarios de las parcelas.

Este aval serd retornado en todo, en parte, o se exigiran cantidades econémicas complementarias
se los dafios fuesen mayores, como condicién imprescindible antes de concederse la licencia de
apertura del establecimiento industrial, comercial o de servicio.

Articulo 28. Obras que afecten a servicios publicos

Si las obras que se ejecutan pudieran afectar a servicios de caracter general o publico,
los propietarios lo comunicardn por escrito a las empresas correspondientes o entidades
administrativas, con ocho dias de antelacién al comienzo de las mismas, en cuyo plazo dichas
Empresas o entidades deberdn tomar las medidas oportunas para evitar dafios propios o a
terceros, del que serdn responsables desde la finalizacion del plazo anteriormente mencionado.

El propietario queda obligado a proteger debidamente la zona de servicios durante las obras
con una losa de hormigén, o elementos similares de suficiente resistencia, que garantice la
continuidad y seguridad de todos los servicios afectados.

Articulo 29. Provisién de escombros y material
Los escombros y provisiones de material no podran depositarse en la via ptblica, no apoyarse
en los vallados o muros de cierre.

Articulo 30. Andamios y material auxiliar

Todos los andamios auxiliares de la construccién deberan ejecutarse bajo la direccién
facultativa competente, y se dotaran de las precauciones necesarias para evitar que los materiales
y herramientas de trabajo puedan caer en la calle, en la que se colocaran las sefiales de precaucion
que en cada caso sean convenientes.
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En toda clase de construccion, asi como en el uso de maquinaria auxiliar de la misma, se
guardaran las precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por la legislacion sectorial
vigente en cada momento. Transcurrido un mes sin dar comienzo las obras, o encontrandose
estas interrumpidas, deberd suprimirse el vallado y dejar libre los viales al transito publico.

Articulo 31. Vallado de obras

En toda obra de nueva planta o derribo, y en las de reforma o conservaciéon que afecten a
las fachadas, debera colocarse un vallado de proteccion de dos metros de altura como minimo,
de materiales que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa, y situada a la distancia maxima
de dos metros de la alineacién oficial. En todo caso, debera quedar separada de la zona de
circulacion de vehiculos un minimo de 0,60 m, para permitir el paso de peatones con seguridad.

En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, el vallado se colocara en la alineacidn.
El vallado no sera obligatorio cuando esté construido el cerramiento definitivo.

Cuando por circunstancias especiales no sea aconsejable la aplicacién de las citadas normas, los
servicios técnicos municipales correspondientes fijaran las caracteristicas del vallado, pudiendo
ordenar su desaparicion total en el momento en que terminen los trabajos indispensables en
planta baja, continuando las obras en las plantas superiores, previa colocacién de un andamio de
proteccién que permita el transito por la acera, y ofrezca las debidas condiciones de seguridad
para la circulacién por la via publica.

Cuando las obras o instalaciones supongan, en si mismas o en su montaje, un peligro para
los viandantes, se exigira la colocacion durante las obras de trabajo, de una cuerda o palenque
con un operario que advierta del peligro. Cuando las caracteristicas del transito lo aconsejen,
se podra limitar el trabajo a determinadas horas.

La instalacién de vallados tendrd en todo caso la consideracién de provisional, con una
duracion coincidente con la de la obra; por esto desde el momento en que transcurra un mes
sin dar comienzo las obras, o estén interrumpidas, debera suprimirse el vallado y dejar libre
el viario al transito publico.

TITULO 8. CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 32. Generalidades

Se entiende por parcelacion la division simultdnea o sucesiva de parcelas, o la agrupacion
de las mismas. Toda agrupacién o segregacion de las parcelas deberan:
— Respetar la estructura urbanistica que fija la ordenaciéon propuesta.
— Hacer posible las acometidos de los servicios urbanisticos.
— Diseifiar parcelas edificables de acuerdo con la normativa del Plan Parcial.

— Toda parcelacién posterior al proyecto de reparcelacién estara sometida a previa
licencia municipal.
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Articulo 33. Plano parcelario

El plano parcelario se concretard en la ejecuciéon de los correspondientes proyectos de
equidistribucion.

Articulo 34. Agrupacion y segregacién de parcelas

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones. Las parcelas
resultantes estaran sujetas a las prescripciones que las Ordenanzas Particulares senalan.

Se podran segregar parcelas para formar otras de menor tamafio, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

— Lasparcelasresultantes no serdn menores delaminima establecida porlaordenanza
particular.
— Cada una de las nuevas parcelas cumplira con los parametros reguladores de la

ordenacion establecidos en el Plan Parcial.

— Se resolveran adecuadamente la dotacion de todos los servicios existentes para
cada una de las parcelas resultantes.

— Si con motivo de la subdivision de parcelas fuese preciso realizar obras de
urbanizacion, estas se ejecutaran con cargo al titular de la parcela originaria.

— Lanueva parcelacion sera objeto de licencia municipal.

— No se permitira la creacién o segregaciéon de parcelas apoyadas en los viales RV-

04 y RV-07, ni que conlleven la generacién de accesos a ellos, a fin de disminuir los
impactos de la actividad industrial en el suelo rustico lindante.

TITULO 9. MEDIDAS PREVISTAS

Articulo 35. Definicion

Se incluyen en este titulo las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del
plan, tomando en consideraciéon el cambio climatico.

Estas medidas derivan del sometimiento del planeamiento al procedimiento ordinario de
evaluacién ambiental estratégica.

Articulo 36. Medidas preventivas y correctoras sobre la atmdsfera

— Con el fin de disminuir la emision de polvo a la atmdsfera, producido por la
construcciéndelos nuevosvialesyzonas de aparcamiento, asi como enla explanacién
del as nuevas parcelas industriales previstas, en las labores de excavacion y fijacién
de apoyos se procedera a la humectacién de las zonas donde se estén realizando
estos trabajos.
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— Los niveles de presién sonora no podran superar los valores limite de recepcién
para el ruido ambiente exterior, establecidos en la legislacion vigente que le sea de
aplicacion.

— Se debera efectuar un seguimiento de las fuentes de contaminacién atmosférica
existentes, a fin de detectar la aparicién de posibles efectos acumulativos o
sinérgicos, posibilitando de ser necesario, el establecimiento con prontitud de las
medidas necesarias.

— En el disefio del alumbrado se promovera la prevenciéon y reducciéon de la
contaminacién luminica, en linea con lo establecido en la Disposicién adicional
cuarta de la Ley 34/2007, del 15 de noviembre, de la calidad del aire y proteccion de
la atmdsfera.

— Las zonas arboladas trataran de compensar los efectos negativos de la emisién de
CO2.

Articulo 37. Medidas preventivas y correctoras sobre el suelo

— Se aprovechara al maximo la red de caminos existentes, con el fin de minimizar
la construcciéon de nuevos tramos de acceso. Para evitar su posible deterioro, se
establecera un sistema de control de los movimientos de la maquinaria pesada a
través del viario existente.

— Siempre que las condiciones del terreno lo permitan, el paso de maquinaria se
realizara sobre rodadas anteriores, evitando la compactacion del suelo y las posibles
afecciones a la vegetacion circundante.

— Durante los movimientos de tierras, especialmente en la fase de obras, se procurara
equilibrar al maximo el volumen de desmonte con el de terraplén.

— Se procedera a acumular y proteger la tierra vegetal, para su posterior reutilizacién
en el ajardinamiento de las zonas verdes.

— Los sobrantes o estériles generados, que en ningin caso seran de tierra vegetal, se
reutilizaran para rellenos de viales, terraplenes, alcorques, zanjas, etc.

— No se creardn zonas de almacenaje o vertido de materiales incontrolado, ni se
abandonaran materiales de construccion o restos de las excavaciones. En el caso de
producirse estériles, se trasladaran a un gestor de residuos autorizado.

Articulo 38. Medidas preventivas y correctoras sobre el consumo de recursos

— Se implementaran soluciones técnicas que permitan la reducciéon global en el
consumo de agua y energia, aumentando su eficiencia. Para minimizar el aumento y
gasto energético y, con ello, la disminucidn de la huella de carbono, las instalaciones
de calefaccion, refrigeracion, ventilacion e iluminacién deberdan disefiarse y
ejecutarse de mareta que la energia necesaria para su utilizacién sea reducida, en
consonancia con lo establecido en la Directiva 2002/91/CE, del Parlamento Europeo
y del Consejo, del 16 de diciembre, relativa a la eficiencia energética de los edificios.
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— Seinstalaranredesseparativas de pluviales que permitan surecogidaindependiente,
a fin de mejorar la eficiencia de la red de saneamiento municipal.

Articulo 39. Medidas preventivas y correctoras sobre la gestion de residuos

— Se adecuaran los sistemas de gestiéon de residuos y de iluminacidn, para evitar su
afeccién en el ambito.

— Todos los residuos generados, tanto en la fase de obras, asi como los materiales
sobrantes de obra, seran gestionados de acuerdo con su naturaleza, y retirados
cuando esta finalice, llevandose al vertedero autorizado o recibiendo el tratamiento
dispuesto en la legislacion vigente que le sea de aplicacion.

Articulo 40. Medidas especificas derivadas del planeamiento general

— EI proyecto de urbanizacién analizard lugares previsibles por los que pueden
discurrir vertidos accidentales, estableciendo determinaciones para su prevencion
y control.

— Se procedera a la correcta sefializacion de la zona de obras previamente al inicio de
las mismas, de forma que se eviten, en la medida de lo posible, los trastornos en la
circulacion generados durante la fase de construccion.

— Las nuevas instalaciones industriales se aproximaran a las existentes, situadas
en terrenos ya urbanizados para los que ya se elevo la cota de explanacion, y se
orientaran en la direccién que evite que sus posibles emisiones recaigan sobre las
viviendas préximas o los espacios de valor ambiental.

— Las zonas verdes se localizaran en el entorno del desaglie de la balsa y linderas
con el suelo urbano no consolidado. Se conectardn entre si con las vias de acceso
y tendran la superficie necesaria para servir como zona de transiciéon entre la
actividad industrial y el uso residencial, asi como para garantizar el esparcimiento
de la poblacion. Ademads, en la medida de lo posible, incluirdn los ejemplares de
arboles autoctonos de mayor porte y mejor conservados.

Las zonas verdes se emplearan como zonas de transicion que sirven para el
amortiguamiento entre la actuacién y el medio circundante, y se disefiaran para
contribuir ala continuidad fisica y funcional de los sistemas, tanto dentro del ambito
como fuera de él. Las plantaciones se realizaran con la finalidad de conferir el mayor
grado de naturalidad posible al espacio, utilizando especies riparias autéctonas
como Quercus robur, Salix atrocinerea, Alnus glutinosa, etc.

— Se promovera el mantenimiento, en la medida de lo posible, de aquellos ejemplares
arboreos o representativos de la flora de interés, que se encuentren en buen estado,
incorporandolos a las zonas verdes o espacios libres proyectados.

— Respecto al control de las especies invasoras detectadas, con el objetivo de evitar
su propagacidn, se evitara el uso de especies exdticas de caracter invasor en las
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autoctonas; se evitara que los movimientos de tierra y el transporte de zahorras
sirvan de via de dispersion de estas especies.

— En la ampliacién de la actividad se tendran en cuenta los objetivos de prevencién
de accidentes graves y de limitacion de sus consecuencias para la salud humana, los
bienes y el ambiente en los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica,
evaluando el emplazamiento de las nuevas instalaciones y obras (tales como vias
de comunicacién, lugares de uso publico y zonas de viviendas) realizadas en sus
inmediaciones.

Asi mismo, de ser el caso, se tendran en cuenta las condiciones recogidas en el
articulo 14.2 del Decreto 840/2015, del 21 de septiembre, por el que se aprueban
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas.

— Una vez finalizadas las obras se procedera al ajardinamiento e integracion
paisajistica de las superficies afectadas. Estas medidas de restauracion estaran
definidas en el proyecto de urbanizacién y recogidas en el capitulo correspondiente
de su presupuesto.

Sedararespuestaalasnecesidades de movilidad que generala actuacion, estudiando
la convivencia de vehiculos y personas, creando espacios seguros, accesibles y
conectados entre si, favoreciendo el uso de modos alternativos al vehiculo privado.

— La seleccion de los vertederos de los sobrantes se realizara de manera adecuada,
planificando las rutas a seguir en la realizacidn del vertido, con el fin de evitar
en la medida de lo posible el paso por zonas pobladas o por viarios con un firme
inadecuado.

— Se mantendra una vigilancia exhaustiva sobre la calidad ambiental en la realizacién
de los trabajos en las inmediaciones de los cursos de agua.

— En caso de fuertes lluvias se analizara la posible aparicidn de riesgo por lixiviados
cara a los rios, y se estableceran las medidas necesarias para evitar vertidos o
arrastre de materiales.

— Inmediatamente después de la finalizacién de las obras de urbanizacién, se
procedera a la inspeccién del viario exterior al ambito de la modificacién, a fin de
detectar las zonas afectadas por el transito de los vehiculos de obra. Para esto se
procedera a la limpieza del viario, la reparacidon del firme en aquellos tramos donde
esté deteriorado por el paso de los citados vehiculos de obra, y a la reposicion de
aquellos servicios que se hayan visto afectados por el incremento de la circulacion
de vehiculos pesados.

Articulo 41. Medidas previstas durante la ejecucion de obras

— Los proyectos de urbanizacidn deberan controlar que se cumpla la normativa sobre
accesibilidad, y realizar una prevision de actuaciones que permita la adaptacion de
zonas ya urbanizadas de forma gradual.
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— Se extremara la vigilancia sobre las obras que se realicen en el sector, para evitar
vertidos contaminantes (aceites, grasa, etc.).

— La maquinaria deberd cumplir la normativa de emisiones y disponer de la
documentacién acreditativa que lo garantice; asi mismo transitara inicamente por
las zonas que se habiliten para ello.

— Laslabores de mantenimiento y reparacion de la maquinaria se realizaran en zonas
habilitadas, y bajo condiciones que aseguren la inexistencia de vertidos y depdsito
de residuos.

— No se produciran quemas de ningiin material.

— Se humectaran las zonas con movimiento de tierras para evitar la producciéon de
polvo en suspension.

— Los planes de obras se redactaran de forma que las zonas permanezcan sin
vegetacion o urbanizacidn, el menor tiempo posible.

— La tierra vegetal se retirara y acopiara de forma que permita su reutilizacion en el
ajardinamiento de las zonas verdes.

— El Concello controlara el cumplimiento de la ley en la adaptacion de las edificaciones
a la tipologia y limitaciones establecidas en la normativa.

Articulo 42. Medias previstas durante el desarrollo de la actividad

— Observacion constante de las empresas sobre el cumplimiento de la legislacidn,
concienciando y persiguiendo el objetivo de la armonizacién de las construcciones e
instalaciones con el medio, observando las leyes y formando a su personal.

— Vigilancia de las actividades y horarios de funcionamiento de las actividades que se
desarrollen en el sector.

— Control de la gestion adecuada de los materiales y residuos, tanto en la fase de
urbanizacidn, en la fase de edificacidn y en la fase de explotacion.
En Valga, abril de 2020
Los arquitectos:

Fdo: Alvaro Fernandez Carballada Fdo: Beatriz Aneiros Filgueira
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